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Sintesis del Modelo de ocupacién territorial Q“
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Sintesis del Modelo de ocupacién territorial Q“
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Una municipalidad que
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Areas de intervenciéon en el modelo de ciudad Q“
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Areas de intervencion en el modelo de ciudad 9'
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3 Areas de intervencion estratégica (AIE) >

Las AIE se instrumentan a traves de Macroproyectos

Medellin

todos por la vida

AIE = AUl (Actuaciones urbanas integrales)

o MedRio
3 Macroproyectos
Transversalidades
@ 2 Macroproyectos
MedBorde
S Macroproyectos

Son las partes del territorio
municipal que de acuerdo con el

modelo de ocupacion, presentan las
mayores oportunidades para que en

ellas se produzcan las
transformaciones territoriales
necesarias para lograr concretar el
modelo. Por lo tanto, requieren de un
conjunto _de medidas para alcanzar

las condiciones fisicas y funcionales
adecuadas acompanadas de grandes
apuestas sociales y economicas.
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3 Areas de intervencion estratégica (AIE) >

Las AIE se instrumentan a traves de Macroproyectos

Medellin

todos por la vida

AIE = AUl (Actuaciones urbanas integrales)

o MedRio
3 Macroproyectos
Transversalidades
@ 2 Macroproyectos
MedBorde
S Macroproyectos

Las AUI se desarrollan a través de
Macroproyectos, que se definen
como: el conjunto de acciones
técnicamente definidas y evaluadas,

orientadas a la ejecucion de una
operacion urbana de gran escala, con
capacidad de generar impactos en el
conjunto de la estructura espacial
urbana de orientar el crecimiento
general de la ciudad.
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,Qué hacen los macroproyectos? Q‘ﬂ

Medellin

todos por la vida

Los Macroproyectos no podran modificar ninguna norma de
caracter estructural del Plan, salvo las excepciones contenidas
en el presente Acuerdo y en la Ley 388 de 1997

Articular y adoptar
los instrumentos de

Implementar la planificacion
proteccion a complementaria
moradores

Redistribuir, e ok~~~ “Establecer su
aBrovechamientos, operador Urbano
obligaciones. _n 4 -

estructura de

Complementar los
gestion del suelo

sistemas publico y

colectivos.

MED Bord F _M_o_d]ﬁc_af' Ta_s
Coexistencia ==~ secciones viales
entre la vivienda
y la actividad .
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La planificacion a diferentes escalas de detalle que Q“

se complementan Medellin

todos por la vida
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Plan de ordenamiento ) Unidad de
Territorial Macroproyecto Plan Parcial actuacion

urbanistica
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Reparto equitativo de cargas y beneficios >
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BENEFICIOS

. Planificacion
Beneficios .
urbana y territorial
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Qué son los planes parciales >

Medellin
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Macroproyectos

Sistema de
‘..h‘ espacios publicos
A 4 P P

Suelo proteccion Plan Parcial

Suelo de
proteccion
Suelo
suburbano
P Suelo de
expansion

Suelo urbano

—+ Suelo rural

\ Macroproyecto J

h----------,

.| Suelo urbano
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Licenciamiento luego de la adopcion del >

macroproyecto Medellin

todos por la vida

Una vez adoptado el macroproyecto correspondiente, el propietario podra desarrollar su
predio cumpliendo las determinantes del macroproyecto, el POT y la normativa nacional,
segun la ubicacion de su predio dentro del macroproyecto correspondiente.

Tratamiento de Consolidacion: El desarrollo podra ser lote a lote, solicitando ante el
curador urbano, la licencia urbanistica, segun el tipo de desarrollo deseado y permitido
por la normativa municipal.

Tratamiento de renovacion: El desarrollo estd determinado por la formulacion de un
plan parcial.

Area de Manejo Especial (AME): Para desarrollar un predio ubicado en un “AME”
debera solicitar ante el curador urbano licencia de construccion.

Unidad de Gestion (UG): Para desarrollar toda la unidad debera solicitar una Unica
licencia de urbanizacidén. Posteriormente, cada desarrollo debera solicitar la licencia de
construccion correspondiente.

Unidad de Actuacion Urbanistica (UAU): Se declara cuando no existe consenso de los
propietarios, no puede desarrollarse. El alcalde aplicara los instrumentos de intervencion
del suelo correspondientes, segun la normativa municipal y nacional.
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Planes parciales a adoptarse con el g

Macroproyecto Medellin

72 R 43 Caribe - Fiscalia
2 R 44 Caribe
~ Z3 R 10 San Pedro
q 3 R 11 Chagualo
“Z3 R_12 Jesiis Nazareno
73 R’ 13 Estacién Villa
2 "Z3;R§_14 dan ta
Z3_R.18
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74_R_38 Makko - Naranjal
“Nutibara - Tenche
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Espacio Publico — Existente + equipamiento + ¥

patrimonio Megdeliin
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i Espacio publico de esparéimf y encuentro existente

. Subsistema de equipamientos colectivos existentes

.Subsistema de patrimonio cultural inmueble _ ] i
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Espacio Publico - POT + Parques del Rio ¥
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. Espacio publico de esparéir

- Subsistema de equipamientos colectivos existentes

- Subsistema de patrimonio cultural inmueble _ ] EoY
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Sistema espacio publico - proyectado por el g

Macroproyecto Medellin
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Estrategias Espacio puiblico — ejes >

longitudinales Megellin

C Delimitacién Macroproyecto
B Areas de manejo especial - AMES {Qj
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Estrategias Espacio publico — ejes

transversales

P—

Delimitacion Macroproyecto
.Areas de manejo especial - AMES
Ejeslongitudinales y-transversales principales
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Estrategias de generacion de Espacio Publico g
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Espacio publico ligado a ejes principales
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Estrategias de generacion de Espacio Publico Q“

Espacio publico de escala local
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Estrategias de generacion de Espacio Publico Q“

Espacio publico ligado a Bienes de Interés Megelin
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Criterios parala identificaciéon de Areas de Q“

Manejo Especial - AME Medellin

todos por la vida

DDeIimitacién Macroproyecto
DDeIimitaci()n planes parciales en formulacion
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Plan Parcial San Benito
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Z3 R 14 — San Benito
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VERSION PRELIMINAR SIN APROBAR
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Medellin
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Unidades de Actuacion
Urbanistica: 49

Area Bruta: 254.849,74 m?
Area Neta: 117.133,95 m?
Densidad (Viv/Ha.): 294

Indice de Construccién: 3,7
Edificabilidad total: 434.436,22 m?

Cesion espacio publico: 14.805,38 m?
Cesion vias: 6.278,19 m?
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Simulacion — Plan Parcial San Benito Q“
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Conformacion del area de planificacion - Plan Q“

Parcial San Benito Medellin

todos por la vida

Plaza Minorista
D Delimitacion poligono
. Espacio publico existente

Areas verdes del sistema
hidrografico

Areas verdes asociadas a vias
Vias

. Subsistema de equipamientos

. Areas de manejo especial

Area neta — Planes parciales
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Conformacién del drea de planificacion - Plan >

Parcial San Benito

49%

34%

Medellin

todos por la vida

Area Bruta: 254.849,74 m?

- Area de AME: 44.746,95 m?

- Espacio publico existente: 5.025,04 m?
- Area de vias: 87.943,81 m?

- Total: 137.715,80 m?

Area Neta: 117.133,95 m?
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Plano de proyectos viales y vias propuestas — Plan Q“

Parcial San Benito Medellin

Plaza Minorista

Delimitacion del Plan Parcial

. Areas de manejo especial
;5 | Proyectos viales
Q
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Secciones viales — Cl. 52 — Plan Parcial San Benito Q“
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Sistema estructurante de espacio publico- 9“

Plan Parcial San Benito Medellin

Plaza Minorista

- Total obligaciones del plan parcial:
101.247 m?

- 50% obligaciones en sitio (norma):;
50.623m?

50% obligaciones en dinero.
50.623 m?
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Localizacion y clasificacion de AMES — Q“

Plan Parcial San Benito Medellin

todos por la vida

Estacion de servicio Terpel

Colegio Tulio Ospina

Centro de operaciones EPM

Edif. Cl. 51 N°56C-52

Universidad San Buenaventura

Parroquia de San Benito

Ministerio de Proteccion Social -

Oficinadel Trabajo

Edif. Cl. 54 N°56-73

9. Convento Siervas del Santisimo
de La Caridad

10. Edif. Cl. 52A N°56-08

.AMES - Equipamientos existentes
.AMES - Aprovechamiento agotado
(/] AMES - Con aprovechamiento

O7a

Plaza Minorista
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__Analisis de concentracion de la propiedad —

Plan Parcial San Benito

N

Predios colindantes de un mismo propietario

Propietarios con dos o mas predios

]
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Delimitacion unidades de actuacion urbanistica Q“

(U AU) Medellin

todos por la vida

Plaza Minorista 49 Unidades de actuacion urbanistica
05 Areas receptoras de obligaciones

Areas bruta:

- Promedio: 4.079,22 m?
- Maxima: 16.966,69 m?
- Minima: 1.364,13 m?

Area Neta:

- Promedio: 2.145,70 m?
- Maxima: 11.303,86 m?
- Minima: 442,26 m?

£y

__La ciudad mas

innovadora :... cam.




Cargas por unidad de actuacion urbanistica Q“
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Plaza Minorista

Delimitacion del Plan Parcial

S :g/ o Erlspacw publico proyectado
llﬁ"}l@ B Areas de manejo especial

%

& Adecuacion de espacio
""//: Q publico

00[01111,. Bordes de via propuestos
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Escenario de usos para el reparto equitativo >
de cargas y beneficios Medellin
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Plaza Minorista

. Intensidad en la mixtura de us
alta
Intensidad en la mixtura de us
media
Intensidad en la mixtura de us
Ibbia baja
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Definicion de norma volumétrica - Parqueaderos Q“

Medellin

todos por la vida

* Los parqueaderos en primer piso no * Debajo de las obligaciones
podran tener frente sobre la calle. urbanisticas, podran construirse
 Acceso vehicular a parqueaderos no parqueaderos siempre y cuando
puede ser por vias principales, siempre sean publicosy estén bajo la figura
por vias secundarias. En caso de que la de comodato.

Unidad esté rodeada por vias principales,
el acceso debe ser por la via de menor
jerarquia.
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Definicion de norma volumétrica - Parqueaderos Q“
Medellin

todos por la vida

* No contara para indice de construccion dos
niveles de parqueaderos, bien sea en los
pisos 1 y2 03 y4. Enninglin caso podra
superarse dos niveles de parqueaderoy
siempre que no supere los topes maximos

de numero de parqueaderos establecidos
por el POT.

FrY

TLa ciudad m:is—isométlrico I:j
Innovadora .. ... s




Definicion de norma volumétrica >

Configuracién de zécalo urbano Megellin

Sobre los ejes principales de espacio
publico asociados a transversalidades
y longitudinales se debera garantizar
la continuidad del paramento de la
plataforma como minimo con el 80%

Discontinuidad del 1 piso de la
plataforma

___La ciudad mas

innovadora :... A.m,i, edetin




Definicion de norma volumétrica >

Configuracién de zécalo urbano Megellin

* Cuando sobre vias principales
la plataforma ocupe hasta el
60% del area neta de la UAU,
tendra una altura de hasta 5
pisos o 20 metros.

* En caso de que la plataforma
ocupe entre el 61% y el 80%
del area neta de la UAU ,
tendrd una altura maxima de
tres (3) pisos o 12 metros. En
ningun caso la ocupacion de
la plataforma podra ser
inferior al 40% del area neta
de la UAU.
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Definicion de norma volumétrica >

Medellin

todos por la vida

Fachada opcion 1: Ame en esquina
con posibilidad de crecimiento

Fachada opcion 2: Ame en esquina
sin posibilidad de crecimiento

Independiente que el AME tenga o
no posibilidad de desarrollo en
esquina, la plataforma se adosa al

Limite de la unidad de actuacion
entre la plataformay el AME innovadora:.." ... s
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